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§ 125 Diarienummer: KSB 2023/408

Detaljplan for Rorvik 1:89 (Pulverfabriken) med flera

Kommunstyrelsen beslutar

Stalla ut planforslaget for samrad i enligt med 5 kap i Plan- och bygglagen
(2010:900)

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor for en dndrad markanvindning fran industri till
bostad och centruméandamal. Den maximala byggratten ar en totalh6jd pa
10 meter och en byggnadsarea pa 60% av fastighetsarean.

Planforslaget bedoms inte innebéra en betydande miljopaverkan, vilket
betyder att det inte kravs att en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Vid framtagandet av en ny detaljplan trader strandskyddslagen i kraft.
Stranden ar inhidgnad och ytan dr belagd med asfalt som inte dr gynnsamt
for biologiska varden. Det innebar att omradets betydelse for
strandskyddets syfte saknas och kan dirmed upphéavas i detaljplanen.

Det finns fororenad mark i planomradet som har bekraftats genom tva
miljotekniska markundersokningar. Det har pavisats fororenad mark som
overskrider kianslig markanvindning som ar riktvardet for
bostadsdndamal. Exponeringsrisken dr bedomd som 1ag och det finns
ingen spridning i grundvattnet. Det behovs kompletterande
provtagningar for att sikerstilla fororeningarnas omfattning.
Sammantaget ar att fororeningssituationen inte hindrar den dndrade
markanvandningen.

Jarnvagens narhet pa cirka 150 meter innebir att planomradet paverkas
av buller. Bullerviarden ar ungefar mellan 50—65 dBA, vilket innebar att
planforslaget 6verskrider riktvardet for bostader. Planforslaget hanterar
det genom att byggnation ska utformas med en tyst sida mot sjon, som ar
den attraktiva egenskapen platsen bidra till. Det gor att fasaden mot
Norrgatan och Jarnvagen far bli en bullerutsatt sida som far 6verskrida
riktvardet. Egenskapsbestaimmelse s= reglerar att for bostader som
overstiger 35 m2 ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddampad sida. Det bidrar till att inomhusmiljo
gillande omgivningsbuller kan uppna en kompensationsatgard for att
bygga vid bullerutsatta omraden.

Justering Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
1. Informationsdragning kommunstyrelsen 2024-05-21

2. Tjansteskrivelse frain kommunledningskontoret, daterad 2 maj
2024.

Plankarta, upprattad 26 april 2024
4. Planbeskrivning, uppriattad 2 maj 2024
Fastighetsforteckning, upprattad 25 april 2024

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadsenheten

Justering Utdragsbestyrkande



