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Inledning

Bakgrund

Omradesbestammelserna har uppréttats for att skydda en vardefull bebyggelsemilj6 strax utanfor
Savsjo tatort. Fastigheten EKSIOHOVGARD 7:4 &gs av Savsjo kommun. Eksjohovgard herrgard, ett
foremal av riksintresse for kulturmiljovarden, befinner sig pd kommunens fastighet. Herrgarden har
under senare tid anvdnts som vardshus, men verksamheten har numera upphdért och kommunen
planerar att sélja, alternativt hyra ut byggnaden till privata aktorer. Vid férsaljning kan byggnaderna
renoveras och fa en dndrad anvéndning, ndgot som boér goras varsamt.
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P4 bild: Fastigheten EKSIOHOVGARD 7:4, med fokus pa den del som omfattas av plangranserna
(vanster). Herrgardsbebyggelsen (hoger) befinner sig till vaster av Vallsjo nya kyrka.

Plangranserna omfattar kulturmiljon Eksjohovgard, dar herrgarden och EKSIOHOVGARD 7:4 utgér en
del i helheten. Slottsruinen och Vallsjo nya kyrka ar andra exempel pa vardefull bebyggelse som
kdnnetecknar kulturlandskapet. Om nagon av byggnaderna férvanskas pa grund av ogenomtankta
byggnadsingrepp, kan det fa en negativ foljdverkan for kulturmiljon i stort. | 6versiktsplan 2024
foreslas att kommunen ska planldgga kulturomradet.

Planuppdrag beviljades av kommunstyrelsen den 7 november 2023.

Omradesbestammelser

Kommunen har valt att uppratta omradesbestammelser for Eksjohovgard. Till skillnad fran
detaljplaner, upprattas en mera oversiktlig reglering. Eftersom omradesbestammelser inte ger nagon
byggratt, anvands planinstrumentet i forsta hand for bevarandesyfte. Vanliga exempel ar att skydda
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, eller for att reservera mark for ett andamal som delges i
Oversiktsplanen. Precis som detaljplaner, ar omradesbestammelser juridiskt bindande.



Val av planférfarande och planprocess

Omradesbestammelser och detaljplaner tas fram genom samma process.

Savsjo kommun har valt att tillampa standardférfarande for framtagandet av
omradesbestammelserna. Planarbetet &r indelat i flera etapper: samrad (pagaende skede) foljt av
underrattelse, granskning, granskningsutlatande, antagande och laga kraft. | samradsskedet far
allmanheten ett forsta tillfalle att syna planhandlingarna och lamna synpunkter. Betraffade sakagare,
som antingen &ger en fastighet i planomradet, eller pa annat satt berérs av planforslaget, kommer
att kontaktas av kommunen. Med hansyn till planomradets popularitet hos kommuninvanarna,
beddms tre veckor som en rimlig tidslangd for samrad.

Underrittelse Gra.,ns-lr:mn £ Antagande Laga kraft
utlatande

Ej reglerat Minst tva
veckar

Har ar vi nu

Pa bild: Processen for standardforfarande.

Synpunkter som samlats in under planprocessen, kan ligga till grund for justeringar i planforslaget.
Nasta tillfalle for utstallning och aterkoppling, ges vid granskningsskedet. Planhandlingarna har da
reviderats utifran de synpunkter som erhéllits. Allmanheten, sakdgare och samverkande myndigheter
far som minst tva veckor att yttra sig. Oavsett om synpunkterna leder till andringar eller ej, ska de
framféras i ett granskningsutlatande. Om kommunen inte gor nagra vasentliga omarbetningar av
planhandlingarna efter granskningsskedet, kan planforslaget provas for antagande. Handlingarna far
laga kraft tidigast tre veckor efter att beslut om antagande tillkdnnagetts, forutsatt att planen inte
overklagas under den tiden.

Planhandlingar

e Denna planbeskrivning
e Plankarta med tillhérande bestimmelser
e Fastighetsforteckning

Plandata

Omradet Eksjohovgard ar beldget till 6ster om Savsjo tatort. Planuppdraget avser bade
herrgardsbyggnader sa val som kulturmiljon och landskapet i stort. Plangranserna omfattar en areal
pa cirka 84,56 hektar, varav 16,35 utgors av vattenyta.

Fastigheter som berdrs av omradesbestimmelserna, dr EKSIOHOVGARD 7:4, EKSJIOHOVGARD 8:1,
EKSJOHOVGARD 8:13, EKSJOHOVGARD 8:16, EKSIOHOVGARD 8:11 och EKSJOHOVGARD 8:22-23.
EKSIOHOVGARD 7:4 dgs av kommunen, och innehaller mark som varderas hogt fér natur- och
friluftsliv.



Pa bild: Befintligé fastigheter som 6verlappar med omradesbestdimmelserna.
planomradet hor till EKSJOHOVGARD 7:4, se forgdende bild.

~ o\

Resterande mark inom

Marken har inte planlagts vid nagot tidigare tillfdlle. Planomradet angransar befintliga detaljplaner,
som tar vid i sydvast.



Planens syfte

Syfte
Omradesbestammelserna avser att sdkerstalla ett langsiktigt bevarande av kulturmiljon vid
Eksjohovgard med omnejd, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.



Beskrivning av omradesbestammelser

Hela planen

Planomradet omfattar 84,56 hektar, varav 16,35 utgors av vattenyta. Plangréanserna har anpassats
efter angransande detaljplaneomraden, fastighetsgranser, och utsikten fran riksintressena.

Markanvandning
Skal for varje bestammelse anges i Motiv till omradesbestammelser: Motiv till reglering.

Anvandningsbestammelser

B — Bostdder. Anvandningen syftar pa boenden med varaktig karaktar, samt tillhérande
komplementbyggnader.

GATA; — Lokalgata. Anvandningen GATA har preciserats till att avse trafik vars mal finns utmed gatan.
| enlighet med sitt &ndamal, brukar lokalgator vara smala och anpassade till Iaga hastigheter.

L — Odling och djurhallning. Till anvandningen raknas olika komplement, som till exempel
ekonomibyggnader, djurvard och Ovrig service, samt verksamhetsknuten forsaljning.

L1 — Koloniomrade. Anvandningen Odling och djurhalining (L) har preciserats till att endast avse
tradgards-, koloni- och odlingslotter.

N; — Friluftsomrade. Anvandningen Friluftsliv och camping (N) har preciserats till att enbart avse
friluftsomraden, det vill siga omraden vars huvudsakliga anvandning ar for friluftsliv och motion.

PARKERING — Anvandningen avser parkeringsplatser for alla slags fordon, dven bussar och cyklar.
Komplement till anvandningen, sa val som planteringar och byggnader for skotsel, ingar.

R — Besodksanldaggningar. Anvandningen tillampas for omraden for beséksintensiva verksamheter.
Komplement till verksamheterna, sa val som parkeringsplatser, ingar i anvandningen.

R: — Lokal for religiosa &ndamal. Anvandningen Bestksanlaggningar (R) har preciserats till att endast
avse lokaler for religios verksamhet. Begravningsplatser som anldggs i samband med lokal for religios
verksamhet, ingar i anvandningen.

VAG - Anvindningen innefattar striackor for trafik till, fran eller genom en ort. Anvindningen
forknippas med stora trafikfloden och hoga hastigheter, fa utfarter, och langre avstand mellan
korsningarna. Komplement som understédjer anvandningens funktion, ar inkluderade.

Egenskapsbestammelser

a1 - Andrad lovplikt. Bygglov krévs dven foér komplementbyggnad.

a2 — Andrad lovplikt. Rivningslov krévs for lusthuset.

a3 — Andrad lovplikt. Bygglov kravs dven for tillbyggnader.

b1 — Utférande. Stingsel far inte uppréattas utmed Eksjohovgardsviagen.
b2 — Utférande. Stingsel far inte vara hdgre &n 0,5 meter.

b3 — Utférande. Marken far inte hardgoras.



ki1 — Varsamhet. Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehéllas till sin
utformning.

k2 — Varsamhet. Byggnaders fasadmaterial och firg ska bibehallas.
ks — Varsamhet. Taktickning ska vara av tegelpannor.

N — Markens anordnande och vegetation. Trad far endast fallas om de ar sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk.

g1 — Skydd av kulturvédrden. Byggnad ska bevaras.
02 — Skydd av kulturvdarden. Omradets karaktar vad géller landskapsutformning ska bevaras.

Q3 — Skydd av kulturvarden. Byggnaders form ska bevaras.

UTFARTSFORBUD - Utfart far inte finnas utmed linjen med ofyllda cirklar.

Vattenomrade

W — Vattenomrade. Anvandningen avser omraden med karaktar av 6ppet vatten. Mindre
anlaggningar ingar, férutsatt att karaktaren av 6ppet vatten bibehalls.

W, — Bryggor. Anvandningen Vattenomrade (W) har preciserats till att mojliggora anlaggningen av
smala gangbroar i avsett omrade.

Genomforandetid

Omradesbestammelserna géller fram till att de upphavs eller slacks ut av en detaljplan.

Arendeinformation

Savsjo kommun, Jonkdpings lan

Omradesbestammelser for Eksjohovgard, EKSIOHOVGARD 7:4 med flera, Savsjo tatort
Diarienummer KS 2023/312

KS beslut om planuppdrag: 2023-11-07



Motiv till omradesbestammelser

Omradesbestammelser mojliggoér for kommunen att reglera grunddragen for anvandningen av mark-
och vattenomraden, samt befintlig bebyggelse och anlaggningar. Val av anvandningslag och
egenskapsbestammelser foljer PBL 4 kap. 41-43 §§.

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Markomraden som tilldelats bestdmmelserna Koloniomrade L;, Friluftsomrade N3, och
Besoksanlaggningar R, ska vidareutvecklas for gemensamma dndamal. Det ar tillatet att inratta olika
anlaggningar och mindre komplementbyggnader, forutsatt att de stodjer anvandningen. Pa sa vis blir
det mojligt for kommunen att utveckla de berdrda ytorna enligt de handlingsplaner som tagits fram.

Anvandningarna N;och R omfattar markomraden som varderas hogt ur allman synpunkt pa grund av
uppfattade naturvarden, kulturvarden, och for det rorliga friluftslivet. Bestammelser har valts for att
fortsatt framja allméanhetens anvandning av platsen, i enlighet med malsattningarna i 6versiktsplan
2024.

Inom planomradet finns stora markytor som anvéands for jordbruk, pa privatdgda fastigheter sa val
som kommunéagd mark, som arrenderas ut for andamalet. Omradesbestammelserna avser att
kvarhalla férutsattningarna for odling och boskapsskotsel. Genom att reglera avsedda omraden med
anvandningen L, tillats jordbrukare att stangsla in sin boskap.

Preciseringar har tillampats for att avgransa omradets anvandning, speciellt nar det ror sig om
anvandningsbestammelser som kan vara valdigt breda. Pa sa vis sdkerstalls att utrymmet L; utvecklas
for gemensam odling, inte djurhalining. Eller att atgarder, som avser platser med anvandningen Ny, i
forsta hand anlaggs for att mojliggora friluftsaktiviteter i stallet for camping.

Herrgardsbebyggelsen regleras med kombinerad anvandning RB, sa att omradet kan utvecklas for
bada dndamal. Till exempel ska det vara mojligt att inrdtta beséksverksamhet i bottenvaningen och
flyglarna, medan dvervaningen saljs eller hyrs ut for varaktigt boende.

Gatan mellan villatomterna EKSJOHOVGARD 8:22-23 har inkluderats i anvandningsomradet B, i
egenskap av att vara ett bostadskomplement. Gatan i fraga omfattas av ett befintligt vagservitut, i
syfte av att sakerstélla datkomst fran Eksjohovgardsvagen.

Anvindningen VAG anses vara passande fér Eksjohovgardsviagen och vag 127, utifrdn den funktion
som trafiklederna uppfyller. Anvdndningsomradet har dimensionerats med cirka 1,0-2,0 meter extra
sidoutrymme fran vagkanten, for att skapa plats for komplement till vagen. | vissa strackor har man
tvingats anpassa sidoutrymmet utifran tatt intilliggande fastighetsgranser, murar, staket eller
allétrad.

Anvandningen LOKALGATA betraffar grusvagen oster om herrgarden. Gatan ansluter till
parkeringsplatser, med atkomst fran vag 127 och Eksjohovgardsvagen. Vald precisering motsvarar
den anvandning som dominerar i dagslaget, det vill sdga lokaltrafik. Samma anvandning kommer
mest sannolikt att kvarsta tillsammans med parkeringsplatsen for besdksanlaggningen. Inom
anvandningsomradet medges ett extra utrymme pa 1,0 meter fran gatans ostra sida, for att inrymma
komplement till lokalgatan.
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Rastplatsen utmed vagen regleras som PARKERING. P3a grund av rastplatsens strategiska placering
mitt i omradet, kan anldggningen samnyttjas for flera resmal (friluftsomradet, kulturmiljén). Genom
att sdkerstalla allmanhetens tillgang till rastplatsen, tillgédngliggors dven besoksmalen.

Anvandningen Vattenomrade W ska alltid anges pa plankartan, och avser omraden med karaktar av
Oppet vatten. Preciseringen Bryggor W tillampas eftersom gangbron till 6n ar av vasentlig betydelse
for allmanhetens tillgang till slottsruinen.

Egenskapsbestammelser

a1 — Bestammelsen géller for bebyggelsen utmed Haradsvagen/Eksjohovgardsvagen. |
bygglovsprovningen ska kommunen stalla krav pa varsamhet, och att nya komplementbyggnader
anpassas till kulturmiljon i omradet.

a2 — Avsedd bebyggelse har vdarden, men den har inte vardats pa valdigt lange. Vid det laget kan det
bli kostsamt att restaurera. Att byggnader ar alldeles for vanvardade och nedgangna for att bevaras,
anvands oftast som ett argument for rivning, dven nar det féreligger kulturmiljévarden. Om
exploatoren anda véljer att anséka om rivningslov, ska fér- och nackdelarna med en sadan atgéard
avgoras i samband med lovprévningen.

as — Att utoka en byggnad i ett omrade utanfor detaljplan eller ssmmanhingande bebyggelse, kréver
i regel inget bygglov. Det kan rora sig om altaner, skarmtak, balkonger, takkupor och tillbyggnader pa
hogst 15 kvadratmeter, som kan upprattas utan tillsyn. Egenskapsbestammelsen tillampas for att
forhindra att byggnader forvanskas genom oaterkalleliga byggnadsingrepp. Samtidigt ska det vara
moijligt att vidareutveckla, renovera eller dterstélla befintliga tillbyggnader. Herrgardsbyggnaden och
skomakarmuseet har byggts ut vid andra tillfallen, men atgarderna har utforts varsamt och fungerar
val.

b1 — Med stdangsel avses anordningar som hindrar passage. Staket, plank och hdgnader ingar i
begreppet. Egenskapsbestammelsen tillampas i fall av att Eksjohovgard herrgard séljs till privata
aktorer. Herrgardens framsida, det vill sdga norra fasaden, behover vara 6ppen mot
Haradsvagen/Eksjohovgardsvagen, i egenskap av att vara ett riksintresse for kulturmiljévarden.

b2 - Viss stiangsling kan godtas for att tydliggéra gransen mellan offentliga och privata utrymmen,
forutsatt att man fortfarande kan se kulturmiljon fran andra sidan stangslet.
Egenskapsbestadmmelsen blir aktuell om Eksjohovgards herrgard och delar av tradgarden saljs till
privata aktorer.

b3 — Bestimmelsen har valts for det tilltdnkta eventomradet (R), fér att forhindra att marken
asfalteras. Stora asfalterade ytor passar inte in i ett smaskaligt odlingslandskap med historisk
bebyggelse. Strandskyddszonen ger ett visst skydd, men omfattar inte hela eventomradet.

k — Varsamhetsbestammelser innebar att en utpekad byggnadsdel ska bibehallas till sin utformning.
Det dar maijligt att byta ut material och byggnadsdelar, forutsatt att den nya bestandsdelen ges
samma utformning och utseende, i enighet med det som definierats i bestimmelsen. Bestimmelsen
ki mojliggor att fonster kan bytas ut mot tatare varianter som skapar ett battre inomhusklimat,
forutsatt att form, farg och material ar desamma som originalets. Bestammelserna kz och ks ska
sakerstalla att byggnader bibehaller det utseende som karaktariserar kulturmiljon.

N — Egenskapsbestammelsen utgor ett kompletterande skydd foér trad som bidrar till landskapets
karaktar, men som inte omfattas av biotopskyddet eller kulturmiljélagen. Uppvuxna trad ar svara att
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ersatta nar de val tagits ned. Tradfallning ska darfor inte goras lattvindigt. Platser som betraffas av
bestammelsen, ar tradgarden pa vaster sida av herrgarden, och husgruppen pa oster sida. Det
sistndmnda omradet kantas av en tradrida, som skapar en rumsindelning i landskapet. Tradridan
viker av fran allétraden utmed Eksjohovgardsvagen, och skapar en skiljelinje mellan den byggda
miljon och angen.

g1 — Utpekade byggnadsverk har hoga kulturmiljovarden som maste skyddas och vardas.
Bestammelsen medfor ett indirekt krav pa underhall, sa att dessa varden inte gar forlorade 6ver tid.

02 — Bestimmelsen medfor att tradgardens karaktar ska beaktas, vid atgarder som betréaffar
landskapets utformning. Det kan till exempel rora sig om markarbeten och férandrad hojdsattning,
eller inrattandet av nya planteringar. Eftersom dessa atgarder inte ar bygglovspliktiga, kan
tradgardslandskapet inte skyddas med hjalp av varsamhetsbestammelser (k).

Q3 — Tilloyggnader som har en méarkbar och permanent inverkan pa huskroppens form, far inte
upprattas pa de byggnader som betraffas. | forlangningen innebar egenskapsbestammelsen ett
forbud mot byggatgarder, som i annat fall inte ar bygglovspliktiga. Takkupor, balkonger, verandor och
skarmtak for uteplatser, och mindre tillboyggnader avses har. Viss tillganglighetsanpassning kan dock
tillatas, forutsatt att byggnadsdelarna ar forhallandevis sma i storlek. Bestimmelsen innebéar ocksa
att ursprungliga tillbyggnader (som férstugan och klocktornet) ska bevaras, eftersom de utgér en del
av byggnadsvolymen.

UTFARTSFORBUD — Genom att tillimpa ett utfartsférbud utmed Eksjohovgardsvigen och vig 127,
maste motorfordon ta sig in pa lokalgatan, for att parkera vid beséksanlaggningen R. Syftet &r att
parkeringsplatserna ska finnas samlade utmed lokalgatan, pa gott avstand fran sjén och
strandskyddszonen. Om utfart maojliggors till Eksjohovgardsvagen, kommer parkeringsytan mest
sannolikt att anordnas i tradgarden, vilket hade medfért en forvanskning.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Omradesbestammelserna utesluter inte mojligheterna till fastighetsbildning och avstyckning. Det ar i
forsta hand herrgardsbyggnaden pa fastigheten EKSIOHOVGARD 7:4 som betréffas.

Rattigheter

Fastigheterna EKSIOHOVGARD 8:22-23 ingdr i varsitt officialservitut. Servituten ger fastighetsdgarna
ratt till att anvanda gatan mellan tomterna, som &r beldgen pa EKSJOHOVGARD 7:4. Rattigheterna
formulerades ar 1952 i samband med en fastighetsavstyckning.

X = 290 a |

+ B
Angdende servitut, se § 4. = ‘\
Stamfastigheten. 6@6’ \, Stemfastigheten.
el /)7 s \“

.‘ \.. 3 ¥ //'
W\
-\
0‘\
‘c‘-«‘\
A
\

\

EKSJIOHOVGARD 8:23

b L % Nor \\
|| \ Samtidigt \\\Y3

avstyckat A \\ \\
| % ==

| \ omride.

| z- 200 e

EKSIOHOVGARD 8:22

Vag med
servitut

Pa bild: Bild fran fastighetsavstyckningen (vanster), tillsammans med ett aktuellt flygfoto dver omradet
och de betréffade fastigheterna (hoger).

EKSIOHOVGARD 7:4 belastas av ett officialservitut for vag, undertecknat 1973. Férmansfastigheterna
EKSJOHOVGARD 8:7, 8:8 och 8:20 &r beldgna till sydést om planomradet, och ges ritten att nyttja en
landsvag, som ansluter tomterna till vag 127. En bit av vagen passerar genom den del av
EKSJIOHOVGARD 7:4 som omfattas av omradesbestimmelser.

E.ON EInéat Sverige AB ar formanstagare for tva ledningsratter for starkstrom, undertecknade 2006
och 2009. Inom planomradet ar det fastigheterna EKSIOHOVGARD 7:4, 8:11, 8:13 och S:13 som
belastas av ledningsratterna. Ledningsrattsinnehavaren far anlagga, bibehalla och underhalla sina
starkstromsledningar pa plats. Omnamna ledningsratter ska fortsatta att galla vid planens antagande
och genomférande.
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Tekniska fragor

Planomradet omfattas inte av kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

E.ON, Njudung Energi, Savman AB, Skanova AB och Vetlanda S&vsjo Fiber har ledningar i omradet.
Det ar fastighetsagarens ansvar att informera sig hos ledningsinnehavare, infér utbyggnad och
markarbeten.

Ekonomiska fragor

Savsjo kommun bekostar framtagandet av omradesbestammelser for Eksjohovgard. Stora delar av
den mark som omfattas av plangranserna, ags och férvaltas av kommunen. Savsjo kommun avser att
vidareutveckla flera platser i EKSJOHOVGARD 7:4, och omradesbestammelserna ska mojliggora for
det. Omradet for herrgardsbyggnaden kan eventuellt saljas eller hyras ut till en privat aktor.

Trafikverket &r vaghallare for Eksjohovgardsvagen, vag 127 och rastplatsen.

Planavgift

Kommunen kan ta ut planavgift, i samband med beviljande av bygglov inom planlagt omrade.

Organisatoriska fragor
Tidplan
e Beslut om samrad: maj 2024
e  Samradstid: tre veckor
e Beslut om granskning: oktober eller november 2024
e Granskningstid: tre veckor
e Beslut om antagande: slutet av 2024, alternativt forsta kvartalet 2025
e lLaga kraft: forsta kvartalet 2025

Observera att tidplanen ar preliminar. Angivna tider kan forandras beroende pa vad som
framkommer under planprocessen.

Kulturvarden

Egenskapsbestammelser har tillsatts for att skapa ett mera robust skydd av byggnaders kulturvarden.
| forsta hand avses de strukturer som inte omfattas av kulturmiljélagen, och som darfér behover ett
kompletterande skydd. Bestammelser for varsamhet (k), skydd av kulturvarden (q) och utdkad
lovplikt (a) ska sdkerstalla att befintliga kulturmiljévarden inte byggs bort.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar och fornfynd prévas i kulturmiljélagen 1988:950. De fornlamningar som finns inom
planomradet, sa val som i narheten, beskrivs i Planeringsforutsattningar, gruppen for Skydd enligt
kulturmiljolagen: Fornldmningar.

Vallsj6 nya kyrka, kyrkobyggnad sa val som kyrkogard, skyddas av kulturmiljélagen 1988:950.
Skyddets omfattning och innebord i samband med planlagt omrade, beskrivs i
Planeringsférutsattningar, gruppen for Skydd enligt kulturmiljolagen: Kyrkliga kulturminnen.
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For omradet narmast Eksjohovgardssjon galler strandskyddet, se Planeringsforutsattningar, gruppen
for Miljo: Strandskydd. Fragor om strandskydd proévas i miljobalken 1998:080.

Skyddade biotoper inom planomradet (alléer, stenmurar, odlingsrésen) beskrivs mera utforligt i
Planeringsforutsattningar, gruppen for Fysisk miljo: Landskapsbild. Atgarder som kan skada
naturmiljon, provas utifran miljobalken 1998:080.

Atgarder och beslut som betraffar vagar, beddms enligt viglag 1971:948. Tillstandsplikten avseendes
vag 127, regleras i 47 §. En redogorelse av vagarna inom planlagt omrade, ges i
Planeringsforutsattningar, gruppen for Trafik.

Upplysningar
Lansstyrelsen i Jonkopings 1an ska kontaktas for dispens eller tillstand i foljande fragor:

Ingrepp och markarbeten i eller vid en fornlamning

Forandring av ett kyrkligt kulturminne

Atgarder inom strandskyddat omrade

Atgarder som betraffar mark- och vattenomraden som omfattas av det generella
biotopskyddet

Ny bebyggelse inom 30 meter av viag 127

Omradesbestammelser ger ingen garanterad byggratt. Planbeskrivningen har férenklats darefter. En
detaljplan maste tas fram infor exploateringsprojekt som kréver en mera omfattande redogorelse av
genomférandefragor, planeringsforutsattningar och konsekvenser.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala underlag
Oversiktsplan 2024

Omradesbestammelserna forhaller sig till den mark- och vattenanvandning som foreslas i
oversiktsplan 2024. Bland annat har Eksjohovgard pekats ut for vidareutveckling, tillsammans med
flera, angransande omraden. Bestammelserna ska kunna genomforas i samordning med Ovriga
malsattningar som tagits fram i versiktsplanen.

En aktiv besoksnaringen har manga positiva effekter for det lokala néringslivet och kommunen i stort.
Platser med potential for natur- och kulturturism, till exempel rekreations- och kulturomradet nara
Eksjohovgardssjon, ska fortsattningsvis utvecklas, bevaras och goras attraktiva for besékande.
Haradsvagens destinationer, inklusive informationsskyltar och parkeringar, ska fortsattningsvis
underhallas.

Inom kommunen rader goda forutsattningar for friluftsliv, vilket gar i linje med de tio friluftspolitiska
malen som etablerats i riksdagen, for att sakerstéalla manniskors ratt till naturupplevelser. Fran
kommunens tatorter ar det oftast néra till naturomraden av god kvalitet, sjoar och vattendrag, samt
idrottsanldggningar i narheten, dar man kan utova olika sporter. Eftersom ortsinvanarna garna
anvander sig av den tatortsnara naturen i rekreativt syfte, har man pa flera hall anlagt
vandringsstrak, elljusspar, grillplatser och dylikt, for att uppmuntra till fortsatt vistelse. Kommunen
dger stora delar av den tatortsnara skogen, vilket underlattar i manga avseenden. Det &r ett
angeldaget kommunintresse att platserna forblir tillgdngliga for allmanheten, inte minst for barn och
unga. | fall dar betydelsefulla friluftsomraden dnda maste tas i ansprak, ska kommunen genomfoéra
kompensationsatgarder. De tatortsnara skogarna har inarbetats i den kommunala skogsbruksplanen,
for att varna om deras varden for rekreation och friluftsliv. Bland annat ska vardefulla trad undantas
fran tradfallning. Andelen l6vskog ska utdkas, och artrikedomen ska forbattras hos 6vriga
tradbestand.

I miljdbalken 3 kap. 4 § erkdnns jordbruksmark som ett allmant intresse. Ungefar 12 % av
kommunens yta anvands for jordbruk, antingen som akermark (8,4 %) eller for bete (3,9 %).
Markanvandningen har satt sin pragel pa landskapet; oftast finns dldre bebyggelse och héga
kulturmiljévarden i anslutning till odlingsmarkerna. Betesmarkerna bidrar till 6kad biologisk
mangfald, da manga vaxt- och djurarter lever i dessa miljoer. Sedan 1950-talet har ndrmare 35 % av
kommunens jordbruksmark forsvunnit, med negativa féljder pa artrikedomen och lokal
livsmedelsproduktion. Att tillskapa ny jordbruksmark ar en valdigt tidskrdavande process, och att
aterstilla bebyggd mark dr mycket svart. Oversiktsplanen stiller sig darfor restriktiv till nybyggnation
pa jordbruksmark, dven nar det galler enstaka smahus.
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Pa bild: Befintlig och féreslagen markanvandning. Omraden som “ramats in” med svarta kanter, ska
vidareutvecklas enligt kommunens vision i 6versiktsplan 2024. Vallsjo nya kyrka har fatt
klassificeringen mangfunktionell bebyggelse.

Omradet Eksjohovgardsangen Il har 6ronmarkts for smaskalig bebyggelse, garna i form av smahus
eller radhus. Ett utokat bostadsbestand medfor ett storre underlag for forskolan och 6vrig service i
naromradet. Planuppdrag vdntas inom en snar framtid. Ny bebyggelse bor forhalla sig till
kulturmiljon i Eksjohovgard.

Eksjohovgardsomradet utveckling (Il) dverlappar med riksintresset for kulturmiljovard, och innehaller
flera byggnader av kulturhistoriskt varde. Kommunen stéller sig bakom riksintresset, darfor finns
avsikten att planldgga omradet for att skydda kulturmiljon och dess varden. | 6versiktsplan 2023
rekommenderas anvandningen fritid och idrott, i kombination med besdksnaringsverksamheter och
utrymmen for olika event. Den sistndmnda funktionen kan medfora ett stérre behov av
parkeringsplatser. Utdver riksintresset, maste hansyn tas till omgivande jordbruksmark och
friluftslivet runt Eksjohovgardssjon.

Fritidscentret, som ar beldget soder om vag 127 och kulturmiljéomradet, har fatt beteckningen
Eksjohovgardsomradet utveckling (I). Omradet ska fortsattningsvis byggas ut, da anldggningen
beddéms vara av varde for hela kommunen. Enligt handlingsplanen Vision Eksjéhovgadrds
friluftsomrdde, ska sambandet mellan Eksjohovgardsomradet utveckling (1) och (ll) starkas.

Appellunden, en liten grényta vaster om Eksjohovgardsomradet utveckling (11), har pekats ut som
lampligt omrade for odlingslotter. Platsen utmarker sig genom sina dppeltrad och utsikten 6ver
Eksjohovgardssjon. Pa grund av narheten till vag 127, kan det bli aktuellt med bulleratgarder i
framtiden.

Vag 127 utgor en barriar i Eksjohovgardsomradet. Vagen ar en del av det funktionellt prioriterade
vagnatet, vilket innebar att den anses som viktig ur ett regionalt eller nationellt perspektiv. |
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dagslaget finns en trang vagtrumma fér gang- och cykeltrafiken, som lankar samman Appellunden
med fritidscentret. Passagen behover bli bredare, for att géra omradet mera tillgangligt for besokare.
Pa sa vis kan ocksa forutsattningarna for vidareutveckling av kultur- och fritidsmiljon forbattras pa
sikt. Mer information om vdg 127, som en planeringsférutsattning for Eksjohovgard, ges i rubriken
for Trafik.

Haradsvagen

Haradsvagen avser en kulturrik vagstracka pa knappt 2 mil, som binder samman flera av kommunens
sevardheter. Vagen har sin borjan till vaster om Norra Ljunga by, skadr igenom Savsjo tatort, och
fortsatter i Ostlig riktning fram till Vallsjo. Strackan innehaller fornlamningar och historisk bebyggelse
fran olika tidsaldrar, typiskt smaldndsk natur, och ett jordbrukslandskap som ar rikt pa dngar och kor.
Eksjohovgardsomradet ingar i Haradsvagen, som en del av berattelsen om kommunens historia.

1

ke
‘;\‘rolmslon \; Si0b
T W
3

R < /R NN
. =B\ ] o RGO AN

Pa bild: Haradsvagens strackning genom kommunen. Eksjohovgard ar en av flera destinationer utmed
vagen.

Vagstrackan marknadsfors inom besdksnaringen. Genom att locka hit turister, skapas underlag for
andra verksamheter i anslutning till sevardheterna. Haradsvagens destinationer har pa senare tid
utrustats med turistinformation, for att framhavda det lokalhistoriska sammanhanget.

- Haradsvag

rwcllar. Valliys och Plorea Ljung

Eksjshovgard

T
|

Pa bild: Skyltning (vanster) och broschyrer (hger) som exempel pa kommunens
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informationsspridning, for att marknadsfora lokala turistattraktioner enligt dversiktsplanens
malsattning.

Som en malpunkt i Haradsvagen, avser Eksjohovgard en samling av miljoer och byggnader inom ett
utsett omrade. | norr finns Vallsjo nya kyrka med tillhérande kyrkogard, och ett sockenmagasin vid
sidan av. Pa andra sidan Eksjohovgardsvagen mots man av en herrgardsbyggnad, dven kand som
Eksjohovgard vardshus. Statarstugan och brandmuseet ligger till 6ster om vardshuset, utmed en
mindre gata. En bit vaster om vardshuset finns skomakarmuseet. Séderut, pa andra sidan vag 127,
nas en rastplats med parkeringsplatser och offentliga toaletter for besdkare. En gangbro kopplar
samman Eksjohovgard med slottsruinen, som ar beldgen pa en holme i sjon. | bilden nedan, pekas
bebyggelsen ut pa en karta 6ver omradet.

P3& bild: De byggnader och anlaggningar som omfattas av malpunkten Eksjohovgard, Haradsvagen.

Vallsj6 nya kyrka, herrgardsbyggnaden, statarstugan och slottsruinen har pekats ut som riksintressen.
Vidare information aterges i Riksintresse for kulturmiljévarden: Beskrivning av riksintresset och
Skydd enligt kulturmiljolagen: Kyrkliga kulturminnen, med avseende till kyrkan och kyrkogarden.
Ovriga byggnader och anldggningar redovisas under rubriken Fysisk miljé: Byggnader.
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Riksintresse for kulturmiljévarden

Riksintressen avser mark- och vattenomraden som anses vara av nationell betydelse, pa grund av
platsernas unika varden. Bestdmmelseomradet for Eksjohovgard omfattar fyra objekt som ar av
riksintresse for kulturmiljovarden. Enligt 3 kap. 6 § miljébalken ska kulturmiljo av riksintresse skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada dess varden.

Pa bild: Omradet for riksintresset, och det sammanhangande kommunintresset Haradsvagen

Motivering fér urval

Riksantikvarieimbetet (RAA) klassificerar Eksjéhovgérdsomradet som Herrgdrdsmiljé, Slottsmiljé och
Kyrkomiljé. Platsen utgér en av Smalands mest betydelsefulla medeltida satesgardar.

Beskrivning av riksintresset

Bestaimmelseomradet innehaller fyra byggnadsobjekt av riksintresse: Eksjohovgards slottsruin,
Eksjohovgards herrgard, Vallsjo nya kyrka och arbetarbostaden. Det finns en del variation féremalen
emellan.

Eksjohovgards slottsruin, som gar att skymta fran lansvag 127, ar beldgen pa en holme i
Eksjohovgardssjon. Byggnadsvolymen har ett omfang pa 25 x 25 m och en byggnadshojd pa cirka 7—
10 m. Murarna ar 1,6 m tjocka och huggna i grasten. Slottet skulle ursprungligen ha tre vaningar, ett
brant tak och tva sidoflyglar, men projektet avslutades aldrig.
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Pa bild: Eksjohovgards slottsruin, sedd fran badplatsen till 6ster om holmen.

Byggarbetet har paborjats och évergivits vid tva tillfdllen, den férsta gdngen under 1600-talet.
Anteckningar fran 1505 vittnar om att 6n var bebyggd sedan tidigare. Platsen fungerade som ett
administrativt centrum for ett godskomplex. Vid ett tillfdlle forvaltade man 6ver 43 gardar fordelade i
13 socknar. Det ar troligt att stenkonstruktionen skulle byggas samman med (da) existerande
bebyggelse. Andra byggnadsperioden inleddes pa 1730-talet, efter att godset fatt en ny dgare med
andra planer for slottets utformning. Bland annat tillkom ett plattak, och huvudentrén flyttades,
innan projektet bromsades. Nar taket togs ner 1812, accelererade forfallet.

Restaureringar har gjorts i senare tid, fran och med 1930-talet ndr man bérjade se vardet av
byggnaden. Det gjordes dven en mindre renoveringsinsats ar 1986. Slottsruinen, som numera finns
avbildad pa kommunens stadsvapen, kan betraktas som ett minne fran stormaktstiden.

(manbyggnaden), sedd fran EkSJohovgardsvagn.

)

Eksjohovgards herrgard uppfordes 1805 av Eksjohovgards kopparbolag i tidstypisk nyklassicism.
Herrgardens framsida vetter mot norr. Tilltrade sker fran Eksjohovgardsvdgen, genom en 6ppen
gardsplan pa sdder sida av vagen. Bebyggelsen har ordnats runt gardsplanen: huvudbyggnadens
langsida ar parallell med gatan, och en flygelbyggnad pa vardera sida.

Pa bild: Eksjohovgards hergard

Herrgdrdsanldggningen bestar av en huvudbyggnad i tva vaningar, med frontespis och tva fristaende
flygelbyggnader. Yttervdggarna tacks av gul puts, med vitmalade fasaddetaljer och tak i lertegel.
Huvudbyggnadens fasadoppningar har placerats i symmetri med varandra. En utvandig hierarki
skapas genom fonsternas storlek: de ar allra storst i manbyggnadens bottenvaning, och avtar pa
overvaningen och hos flygelbyggnaderna.
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Pa bild: Tongivande detaljer for manbyggnaden, samt nyare utbyggna pa husets baksida (hoger bild).

Huvudbyggnaden har, vid ett senare tillfille, utokats med en inglasad veranda pa baksidan av huset.
Vaggarna tacks av liggande trapanel. Pa ovansidan, i anslutning till takkupan, har man inrattat en
balkong. Pa Oster sida finns annu en utbyggnad, ocksad med vaggar i trapanel. Sockelhodjden har
anpassats till huvudbyggnaden, och taklutningen motsvarar flyglarnas. Balkongen éver huvudentrén
pa manbyggnadens norra fasad, har ocksa tillkommit i efterhand. Utbyggnaderna bedéms som
smakfullt anpassade till originalbebyggelsen, och kan till och med betraktas som ett tidslager.

Flygelbyggnaderna ar identiska i vad som galler byggnadsvolym, takutformning, material, och
fargsattning pa fasaden. Intrade sker fran gardsplanen. Viss variation forekommer i
fasadoppningarnas placering och fonsternas antal.

Pa bild: Utbyggnad pa byggnadens kortsida (vanster) och en av flygelbyggnaderna, pa nara hII
(hoger). I vanligt fall har huvudingangen ett skarmtak, har har det monterats ner.

Gronomradet pa vaster sida av herrgarden, gar att avlasa som en tradgard. Vegetationen ar anlagd i
flackvist utplacerade klungor, mest sannolikt for att efterskapa ett organiskt och naturenligt intryck.
Utformningen paminner om en engelsk park, en tradgardsstil som slog igenom pa 1700-talet. Viss
forvanskning har férekommit under aren, men traden ar uppvaxta. Tradgardslandskapet bidrar till
upplevelsen av riksintresset och kulturmiljon i stort.
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Vallsjo nya kyrka upprattades 189091, i syfte att avldsa en aldre kyrkobyggnad i Vallsjotrakten. Den
nya skulle bli stérre och modernare an sin féregangare. Kyrkan har utformats i renodlad nygotik, en
tidstypisk arkitekturstil. Yttervaggarna ar av grovhuggen granit, medan taket tacks av falsade
platskivor. Pa fasaden syns flera av de karaktaristiska byggnadsdetaljerna som hor till nygotiken.
Hantverkskvaliteten pa byggnaden haller en genomgaende hog niva.

Pa bild: Vallsjo nya kyrka, “framsidan”
Det nygotiska formspraket gor sig daven markbart pa byggnadens insida. Pa plats finns glasmalningar

av hogt kulturhistoriskt varde. En restaurering utfordes under 1980-talet, for att bevara interiérens
ursprungliga fargschema.

Kyrkans exterior, sa val som interior, aterstar i ett valbevarat skick. Fasaden har knappt dndrats nagot
under aren som gatt. Inredningen ar fortfarande den ursprungliga, till storre del. En
helhetsbeskrivning av kyrkofastigheten ges i Skydd enligt kulturmiljélagen: Kyrkliga kulturminnen.
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Pa bild: Arbetarbostaden, daven benamnd som statarstugan. Notera fonsternas utformning.

Inte langt ifran herrgarden, finns en arbetarbostad fran sekelskiftet 1900, ocksa kallad for
statarstugan. Trabyggnaden har restaurerats och moblerats, for att visa hur livet som statare kunde
se ut innan systemet avskaffades 1945.

Skydd enligt kulturmiljélagen

Kulturmiljélagen (KML) innehaller bestimmelser om fornminnen, byggnadsminnen, kyrkliga
kulturminnen, kulturféremal och ortsnamn. Enskilda, saval som myndigheter, ska visa hansyn och
aktsamhet gentemot utpekade féremal, och undvika att kulturmiljo kommer till skada vid olika
arbeten. Lansstyrelsen utdvar tillsyn och beslutar om tillstand.

Fornlamningar

Fornlamningar skyddas enligt KML 2 kap. Med fornlamningar avses efterlamningar fran forna tider
som vittnar om manniskors verksamhet och kulturliv. For att klassificeras som en fornlamning, maste
objektet ha tillkommit innan 1850 (med fatals undantag), uppstatt genom éaldre tiders bruk, och vara
Overgivet sedan en langre tid.

Fasta fornldmningar omges av ett skyddsavstand. Det ar forbjudet att andra eller skada en
fornlamning utan tillstand fran Lansstyrelsen.
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Pa bild: Fornlamningar som registrerats i Eksjohovgard och i ndrheten av planomradet. Data har
hamtats fran Fornsok, Riksantikvariedambetets soktjanst. Mer information ges i nedanstaende tabell.

Eksjohovgards slottsruin (L1971:447) raknas som en fornlamning, och skyddas darmed av
kulturmiljolagen.

Lamningsnr. | Lamningstyp Antikvarisk beddomning | Fastighet
L1971:310 Stensattning (stenfylld) Fornlamning EKSIOHOVGARD 7:4
L1971:328 Vagmarke, vaghallningssten Fornlamning EKSIOHOVGARD 7:4
L1971:356 Stensattning (stenfylld) Fornlamning EKSJOHOVGARD 8:1
L1971:374 Stensattning (6vertorvad) Fornlamning EKSIOHOVGARD 7:4
L1971:375 Vagmarke, vaghallningssten Fornlamning EKSIOHOVGARD 8:11
L1971:388 Stenséttning (stenfylld) Fornlamning EKSIOHOVGARD 8:1
L1971:397 Ligenhetsbebyggelse, torp Ovrig kulturhistorisk EKSJIOHOVGARD 8:33
[amning
L1971:447 Slott/herresite Fornlamning EKSIOHOVGARD 7:4
L1971:448 Fornldmningslikande Iamning | Ovrig kulturhistorisk EKSIOHOVGARD 7:4
[amning
L1971:455 Vagmarke, milstolpe Fornlamning EKSJOHOVGARD 8:1
L1971:467 Stensattning (6vertorvad) Mojlig fornlamning EKSIOHOVGARD 7:4
L1971:477 Stensattning (stenfylld) Fornldmning EKSIOHOVGARD 7:4
L1971:486 Omrade med fossil akermark Fornldmning EKSIOHOVGARD 7:4
L1971:492 Stenséattning (stenfylld) Fornlamning EKSIOHOVGARD 7:4
L1971:547 Stenséattning (stenfylld) Fornlamning EKSIOHOVGARD 8:2
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Flertalet stensattningar har noterats i omradet. En stensattning ar en gravplats, oftast fran yngre
bronsaldern till och med yngre jarnaldern. Utformningen ar cirkular, med framtradande kanter och
en 6vervagande flack profil. De stensattningar som pekats ut i bild och tabell, varierar en del i storlek:
den minsta har en diameter pa 4,0 meter medan den storsta uppnar 15,0 meter. Manga av dem
bestar huvudsakligen av stenar som packats i lager ovanpa varandra, det vill sédga stenfyllda
konstruktioner. Det finns tva exemplar som ar 6vertorvade, vilket innebar att ytan har tackts éver
med lager av jord och sand, men dven stenar féorekommer. Under aren har mossa, sly och nagra
enstaka trad vuxit over gravplatserna.

Tre vagmarken har lokaliserats utmed Eksjohovgardsvdgen (Haradsvagen), varav tva finns inom
bestammelseomradet. Fornobjekten bestar av stenblock uppstallda pa fundament, som ocksa ar av
sten. Inskriptioner férekommer, fastan lasbarheten varierar. Vagmarkena utmed Eksjohovgardsvagen
hade som syfte att underratta datidens resenarer om avstandet till ndrmaste tatort eller viloplats.

Kyrkliga kulturminnen

Vallsj6 nya kyrka, tillsammans med kyrkogard och resterande kyrkotomt, skyddas av
kulturmiljolagen. Bebyggelsen ska vardas och underhallas sa att dess karaktar och kulturhistoriska
varden uppratthalls. Vad som omfattas av tillstandsplikt, beskrivs i KML 4 kap. 3 §, respektive 13 § for
begravningsplatser.

Pa bild: Del av kyrkotomten, pa norra sidan av Eksjéhovgardsvagen (vanster). En situationsplan over
kyrkofastigheten (hoger). Hela fastigheten gar under samma beteckning, EKSJOHOVGARD 8:13, trots
att den delas av vagen.

d

Sjalva kyrkan beskrivs i Riksintresse for kulturmiljovarden: Beskrivning av riksintresset. Modifieringar
av kyrkobyggnaden, som rivning, flyttning eller ombyggnad, kraver alltid tillstand. Ingrepp i
byggnadens interior ar tillstandspliktiga likvdl som utvandiga andringar. Till interiéren rdknas fast
inredning, konstnarlig utsmyckning, samt fargsattning.

En kyrkotomt hor till kyrkobyggnaden, men anvands inte som begravningsplats. Det kravs tillstand for
uppférande eller vasentlig andring av fasta anordningar som lokaliserats pa tomten, till exempel
byggnader, murar och portaler. Detsamma géller for tomtens vegetation, gestaltningen darav, samt
utvidgning av kyrkotomten.
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P4 bild: Kyrkogarden till soder av Eksj'c)hovgé_rdsvégen, s
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ydbstra (vanster) och sydvastra (hoger) andan.

Med begravningsplats avses bestdmda utrymmen dar avlidnas stoft eller aska férvaras. Utdver
kyrkogardar, kan det ocksa réra sig om minneslundar, kolumbarier, urnmurar och 6vriga
gravomraden. FOr att utvidga eller vasentligt andra en begravningsplats, kravs tillstand. | en
begravningsplats ingar vanligtvis byggnader och fasta anordningar (andra an kyrkobyggnaden),
murar, portaler samt vegetation. Aven har kravs tillstdnd, vid frdgor om dndring, rivning eller att
tillféra nya objekt.
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Pa bild: Kyrkogarden till soder av Eksjohovgardsvagen, sedd fran vagen.

Kyrkogarden har forlagts pa soder sida av kyrkobyggnaden och bortom Eksjéhovgardsvagen, som
klyver fastigheten. Delar av kyrkoomradet kantas av en mur av huggna stenblock, som ansluter till de
biotopskyddade stenmurarna utmed odlingsmarkerna. Gangstigarna delar in begravningsytan i en
regelbunden uppsattning av rektanglar. Gravstenar, hackar, trad och lyktor har placerats i symmetri
till varandra, med endast fa undantag, for att framhéava det regelbundna. Utformningen bedéms vara
typisk for den tid da kyrkan byggdes.
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Pa bild: Vyer fran portalen in till kyrkogarden, mot norr (vanster bild) och mot soder (héger bild).
Langst ut pa grusvagen, centralt i vyn mot sdder, har man rest ett kors.

Pa kyrkogardens fortsattning, sdder sida av Eksjohovgardsvagen, markeras ingangen av en portal i
sten. Anldggningen reser sig ur stenmuren utmed kyrkans fastighet, och har upprattats i samma
material. Portalen ramar in kyrkomiljon pa ett medvetet stilfullt satt. | vyerna som skapas, kan man
urskilja ett huvudmotiv (till exempel kyrkobyggnaden), som framhéavs genom det omgivande
landskapets utformning.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

| Miljobalken 3 kap. 1 § foreskrivs att mark- och vattenomraden ska anvandas for det andamal for
vilka de lampar sig bast till, med hansyn till Iage, beskaffenhet och féreliggande behov.

Miljobalken 3 kap. 6 § utsager att mark- och vattenomraden, samt 6vrig fysisk miljo, som fran allman
synpunkt har betydelse for befintliga naturvarden, eller med hansyn till friluftslivet, ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada dessa varden. Gronomraden i tatorter, eller i ndrheten av dem, ska
skyddas.

Jordbruksmark

Jordbruksmark ar av nationell betydelse, och skyddas enligt 3 kap 4 § i miljobalken. Brukningsvard
jordbruksmark far endast bebyggas om det kravs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse,
forutsatt att det inte finns andra platser som lampar sig for andamalet.

Pa bilden nedan redovisas jordbruksmark i form av jordbruksblock (gul fargfylining). Enligt
Jordbruksverket avses “maximalt stodberattigad jordbruksmark”, det vill sdga mark som lantbrukare
har sokt stod for. Jordbruksblock utsager inget om markens kvalitet eller brukbarhet.
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Eksjohovgard. Markeringarna overlappar pa vissa stallen.
Kommunen arrenderar ut delar av sin fastighet EKSJOHOVGARD 7:4 for lantbruk (réd skraffering).

Odlingslandskapet ar forknippad med kulturmiljovarden och en férhéjd biologisk mangfald, utover
dess betydelse for livsmedelsproduktion. Som en forutsattning for att bevara dessa varden,
foresprakas ett aktivt jordbruk med tillhérande djurhallning.

Miljé

Strandskydd

Eksjohovgardssjon omfattas av strandskyddet. Det innebér att man inte far bygga inom 100 meter
fran strandkanten, eller utféra andra atgarder som blockerar allménhetens tillgang till
strandomradet. Forbudet galler dven for markarbeten som gravning eller sprangning, samt atgarder

som kan skada vaxt- och djurlivet. Att falla trdd och réja undan vegetation, raknas som en sadan
atgard.

29



Pa bild: Landskapet som omger Eksjohovgardssjon, inom planomradet.

Strandskyddet spelar en viktig roll for friluftslivet vid sjon. Bygg- och markatgarder ska darfor
forlaggas utanfor strandskyddszonen, for att fortsattningsvis sdkra allménhetens tillgang till
stranderna utmed Eksjohovgardssjon.

Natur

Planomradets nordvastra del har en forhojd koncentration av |6vtrad. Vissa ytor, till exempel
kyrkotomten for Vallsjo nya kyrka, utmaérker sig i sitt [ovtradsbestand, vilket gér dem till vardekarnor.
Karnomraden som &r lokaliserade inom en kilometer fran varandra, ingar i ett sa kallat vardenatverk.
Marken runt vardekarnorna innehaller mattliga mangder av l6vtrad. | teorin finns forutsattningar till
att bilda spridningskorridorer mellan vardekarnorna.
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P& bild: Oversiktlig kartldggning av grén infrastruktur, med fokus pd I6vtradsrika omréden. Notera att
Vallsjo nya kyrka inrymmer en vardekarna. Gult skraffering avgransar ett omrade med patagliga
naturvarden, som faststallts i Naturvardesinventering 2023.

Vaster om Vallsjo nya kyrka, mitt emellan tva vardekarnor, finns en markremsa dar skogen moter
dkermarken. Markomradet har avgransats i kommunens naturvardesinventering pa grund av dess
patagliga naturvarden, se i bilden ovan. Pa plats finns biotopen triviallévskog med ddellévsinslag.
Tradbestandet utgors av asp, med inslag av ek, I6nn, ronn och bjork. Ett blomrikt faltskikt, samt
forekomsten av aldre trad, gynnar for faglar, pollinatérer och andra insekter. Vardetrakten innehaller
ocksa haltrad, dod ved i mattliga mangder, och stenar i form av résen och murar: sadant som skapar
vasentliga livsmiljoer for flertalet arter. En detaljerad lista 6ver de arter som identifierats i omradet,
finns i dokumentet for Naturvardesinventering 2023.

Traden pa kyrkans fastighet ar av arten 16nn, och bedoms vara skyddsvarda enligt Lansstyrelsens
inventering fran 2013. Kyrkotomten, till sin helhet, innehaller manga I6vtrad i sammanhangande
rader. Det gar att urskilja en gron forbindelseldank fran vardekarnorna i vast, till den inventerade
vardetrakten och kyrkogarden, fram till andra sidan av Eksjohovgardsvagen och akermarken séderut.
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Pa bild: tandnéra |6vskog inom planomradet.

Naturen narmast Eksjohovgardssjén har hog biologisk mangfald, med observerad férekomst av flera
rodlistade arter. | Naturvardesinventering 2023 har man faststéllt att den del av stranden, som ingar i
planomradet, har patagligt naturvarde. Biotopen klassificeras som 6vrig limnisk strand, och utgér en
vardefull livsmiljo for bland annat faglar, insekter, fiskar och groddjur. Ridaer av I6vtrad och buskar
forekommer pa plats, se bilderna ovan. Vattenlinjen ar bevuxen med vass, sdv och kaveldun, med
flera. Naturen omfattas av strandskyddet, se Milj6: Strandskydd.

Pa bild: Vegetation utmed Hoglandsleden.

Andelen barrtraden tilltar utmed Hoglandsleden, i planomradets sydostra kant.
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Kommunintressen for friluftslivet

Eksjohovssjon och naturen vid stranden ingar under samlingsnamnet Eksjohovgardsomradet, och
klassificeras som ett kommunintresse for friluftslivet. Aven 6vriga skogsomraden till &ster om Savsjo
tatort, har pa olika satt integrerats i kommunens satsningar for friluftslivet. Bland annat har det
anlagts en motions- och promenadsslinga runt Eksjohovgardssjon. Stigen, som &r ca. 4 km lang, ar
populér hos invanarna och gar igenom en mangd olika landskap och naturtyper. Héglandsleden
ansluter i sydostra delen av omradet.

‘mé%f ;.’gﬁ
ar av kommunintresse for

friluftslivet. Eksjohovgardsomradet med dess strandpromenad (vanster) ingar i kartlaggningen.
Hoglandsleden viker av fran promenadstraket, i sdder riktning (hoger).

Eksjohovgardsomradet raknas som kommunens storsta friluftsomrade: omfattningen tydliggors i
Kommunala: Vision Eksjéhovgdrds friluftsomrdde, i kapitlet for Planeringsunderlag. Pa plats finns
idrottsanlaggningar och flertalet aktivitetsytor att tillga, samt en badplats vid Eksjohovgardssjon.
Fritidcentret, som ligger till vaster av planomradet och sjon , innehaller bade simhall och ishall, samt
anlaggningar for racket- och bollsporter, camping, gymnastik, friidrott och fiske. | djurgardsomradet
fram till planomradets norra del, fortgar flera motionsslingor. En fordjupad beskrivning ges under
rubriken for Fysisk miljo: Aktivitetsytor.

Fysisk miljoé

| féljande avsnitt beskrivs den anlagda miljon. Det kan rora sig om parker, odlad mark, byggnader
eller 6vriga anlaggningar, till exempel lekplatser och ytor fér event eller parkering. Fler byggnadsverk
finns redovisade i Riksintresse for kulturmiljovarden och Skydd enligt kulturmiljélagen.
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Landskapsbild

Vyn utmed Eksjohovgardsvagen praglas av smaskalig odlings- och betesmark. | omradet finns dldre
trabyggnader, som har upprattats i samband med lantbruket. Grasbevuxna diken, tradrader, staket
och stenmurar delar in det 6ppna odlingslandskapet i mosaikartade segment. Betande nétkreatur ar
en vanlig syn utmed Eksjohovgardsvdagen och kommunen i stort. Det gar att saga att boskapen utgor
en del av kulturlandskapet. Pa s6der sida av vag 127, bade i norr och 6ster om planomradet, blir
omgivningen allt mera skoglig.

i : d Sy B
Pa bild: Odlings- och beteslandskap utmed Eksjohovgardsvagen.

Mindre mark- och vattenomraden som ar viktiga for den biologiska mangfalden, betecknas som
biotoper. Stenmurar i jordbruksmark, akerholmar och alléer omfattas av det generella biotopskyddet
eftersom de utgor vardefulla livsmiljoer for flera hotade vaxt- och djurarter. Andra biotoper som
forekommer i naturen, redovisas i Milj6: Natur. | ett allt mera paverkat och artfattigt landskap, blir
biotoperna viktiga tillflyktsorter for vaxt- och djurlivet i allmanhet.

= i P

Pa bild: Biotoper i landskapet. Pa vanster bild syns stenmuren och allétraden, som har anlagts utmed
Eksjohovgardsvagen. Fran kyrkogarden, hoger bild, gar det att urskilja en och annan dkerholme.

Eksjohovgardsvédgen kantas av tradrader pa bada sidorna. Traden har planterats i jamna avstand till
varandra och varierar emellanat i art och storlek, men tillsammans bildar de en allé. Aven lokalgatan
som lankar samman herrgarden med Eksjohovgardsvagen i norr och vag 127 mot sdder, omges av
allétrad som genom sin narvaro bidrar med karaktar och ekosystemtjanster. Tradraderna fortsatter
runt kyrkofastigheten EKSJIOHOVGARD 8:13, och far sitt avslut i ett skogsomrade pa norra delen av
planomradet. Vegetationen bildar en spridningskorridor for djur och véaxter, men skapar ocksa en
rumsindelning for kyrkogarden, tillhérande parkeringsplatser, och resterande kyrkotomt. | vaster
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fortsatter allétraden utmed villatomterna EKSJIOHOVGARD 8:22-23, dir de utgor en tydlig skiljelinje
mellan vagen och grannfastigheterna.

Akern till 6ster om kyrkobyggnaden omgéardas av en stenmur. Muren fortsitter utmed norra kanten
av Eksjohovgardsvagen, och utgor en tydlig skiljelinje mellan det privata (akern) och det offentliga
(vagen). Pa nagra av odlingsmarkerna syns akerholmar, till exempel runt fornlamningen L1971:467
som ar lokaliserad norr om fastigheten EKSIOHOVGARD 8:23. Fler akerholmar kan skymtas fran
kyrkogarden, i sydostlig riktning. Omnamnda landskapselement betraktas som kdannetecknande for
det historiska landskapet, och kan darfor tillskrivas kulturmiljovarden.

Byggnader

Bebyggelsen i omradet har i huvudsak uppkommit i samband med jordbruket. Aldre
ekonomibyggnader har numera gjorts om till museum, men utformningen vittnar om deras
ursprungliga anvandning.

i By e

Pa bild: Skomakarmuseet, en destination utmed Haradsvagen.

Pa fastigheten EKSJOHOVGARD 7:4, mitt emot villorna pa andra sidan Eksjohovgardsvagen, finns ett
fore detta svinhus som gjorts om till ett museum. Den solida tegelfasaden, samt fonsternas storlek,
utformning och placering, ger karaktar at byggnaden. Savsjo hembygdsforening har inrett byggnaden
med verkstadsutrustning fran gamla skofabriker i kommunen, for att synliggéra bygdens historia.
Renoveringsatgarder som vidtagits vid senare tillfdllen, har utférts med hansyn till byggnadens
egenskaper. Ett exempel ar ytterdérrarna, den langa rampen utmed oster och s6der fasad, och
skylten Over entrén (se bilden nedan).
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Pa bild: Omnamnda byggnadsdetaljer. Fonsternas utformning ar densamma fér hela byggnaden
(vanster). Till hoger visas entrén fran soder. Tilltrdde sker genom en ramp, som gar att skymta i
forgaende bild.

| Riksintresse for kulturmiljovarden: Beskrivning av riksintresset omnamns av en tradgard, som har
anlagts i anslutning till herrgarden. Bland véaxtligheten finns en liten paviljong for rekreativ vistelse
(lusthus). Det saknas information om byggnaden, men den hér sannolikt till herrgarden. Langre bort
fran tradgarden, i ndrheten av skomakarmuseet och Eksjohovgardsvagen, kan man skymta en
alderdomlig jordkallare. Strukturen &r delvis nedgravd och uppférd i robusta stenblock. Lusthuset och
jordkallaren bedéms ha kulturmiljévarden.

i

Pa bild: Lusthuset (vanster) och jordkallaren (hoger), tva anlaggningar som bidrar med historisk och
anvandningsmassig kontext till omradet.

Pa oster sida om herrgarden, pa andra sidan lokalgatan, finns tre hus i rodmalad tréapanel och vita
knutar och sprojsade fonster. Ett av dem ar av riksintresse, en beskrivning foljer i Riksintresse for
kulturmiljovarden: Beskrivning av riksintresset. Huset som star parallellt med Eksjéhovgardsvagen,
fore detta namns inte i kulturmiljdsammanhang, men utgor en del av kulturmiljén i omradet.
Byggnaden har flyttats till sin nuvarande plats, antingen under 90- eller 00-talet. Under nagra ar
anvandes huset som vandrarhem. Bebyggelseomradet omges av allétrad.
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Pa bild: Trahus i lantlig aIImogesiI. Byggnaden till hoger ar av riksintresse. Eksjdhovgardsvagen
fortsatter i bakgrunden.

Det tredje trahuset i turordningen, Brandmuseet, finns langre ner langs lokalgatan. Byggnaden har
tidigare anvants som honshus, vedbod och hemlighus for statarna. Numera har huset inretts med
gamla brandbilar och brandutrustning fran tidigt 1900-tal, for att visa upp det lokala brandférsvarets
historia.

Pa bild: Brandmuseet.

Vallsjo sockenmagasin, en rod timmerbyggnad med synlig sockel av stenblock, dr beldgen strax
utanfor Vallsjo nya kyrka. Magasinet byggdes 1810, och har under sin livstid anvants som
lagringsplats for spannmal. Fran andra varldskrigets slut, fram till 1980, har byggnaden fungerat som
ett militart beredskapslager. | dagslaget ar det Savsjo Hembygdsforening som forvarar sina saker dari.
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Pa bild: Sockenmagasinet till vaster av Vallsjo nya kyrka. Har syns byggnaden fran Eksjohovgardsvagen.

Omradesbestimmelserna omfattar tva villatomter utmed Eksjohovgardsviagen, EKSJOHOVGARD
8:22-23. Bebyggelsen har placerats langt in pa sina fastigheter, cirka 45-60 meter fran vagen.

Rastplats

Rastplatsen ar lokaliserad pa soder sida av vag 127. | projektkatalogen for dversiktsplan 2012
redovisas malsattningen att uppgradera rastplatsen i Eksjohovgard med bland annat nya
parkeringsplatser och offentliga toaletter. Forslaget har forverkligats sedan nagra ar tillbaka. Fran
parkeringen ar det moijligt att ta sig till Hoglandsleden.

S

Pa bild: Rastplatsen vid Eksjohovgard.

Pa plats finns dven gatubelysning, picknick-bord och en informationsskylt om slottsruinen. Fran
parkeringen ar det nara till badplatsen, strandnara natur och slottsruinen. En liten stig lankar
samman rastplatsens sddra dnda med en gangbro 6ver Eksjohovgardssjon. Stigen omges av allétrad.
Tradraderna fortsatter éver parkeringsytan, och bildar ett visuellt samband med lokalgatan
mittemot, pa andra sidan vag 127.

38



Aktivitetsytor

| bestimmelseomradets norra del, har kommunen anlagt ett elljusspar och motionsleder av
varierande sort, langd och svarighetsgrad. Vissa av stigarna har gjorts lampliga for sportcykling.
Motionsslingorna och elljussparet fortsatter dven utanfor plangrénserna, och lankar samman
Eksjohovgard med Djurgardsomradet och friluftscentret i Savsjo tatort. | framtiden kan lederna
kompletteras med skyltning, cykeltvatt och vattenpafyllning, som en del av kommunens satsningar
pa friluftslivet.

Strandpromenaden runt Eksjohovgardssjon ar mycket populér bland invanarna. Promenadstraket
ansluter till fritids- och idrottscentret utanfér planomradet, till vaster om sjon. For att sdkerstélla
strandpromenadens tillganglighet, bor marken fortsattningsvis skyddas mot verksamheter, eller
annan anvandning, som kan gora intrang pa friluftsomradet. Malsattningen underlattas av att
kommunen dger den mark som avsetts for frilufts- och motionsandamal, till exempel fastigheten
EKSJOHOVGARD 7:4.

Pa bild: Badplatsen vid Eksjohovgardssjon (vanster). Till héger syns fnotionsspéret runt
Eksjohovgardssjon, med en sittbank vid vagkanten.

Inom planomradet har promenadstraket utokats med bankar, med utsikt éver sjon. Bredvid bryggan
till Eksjohovgards slottsruin, i anslutning till rastplatsen, finns en badplats att tillgd. Inom narmaste
framtid avser kommunen att bygga vindskydd utmed strandpromenaden och badplatsen. En grillplats
ska anlaggas intill vaderskydden, for att bidra till en rikare natur- och friluftsupplevelse.
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Pa biI: Askadarplatsen bakom Eksjéhovgard herrgardsbyggnad.
Soder om Eksjohovgards herrgard, pa baksidan av huvudbyggnaden, har bankrader ordnats upp till

en utomhuslaktare. Blicken riktas mot en liten scen med ett tak, se bild. Aktivitetsytan omges av
lummiga trad och buskar.

Teknik

Planomradets norra del korsas av tva 40-kV luftledningar pa en 35 meter bred skogsgata, som
stracker sig genom friluftsomradet, fram till Eksjohovgardsvagen. En av luftledningarna fortsatter i
Ostlig riktning mot Vetlanda, medan den andra viker av at séder, forbi Vallsjo nya kyrka och runt
Eksjohovgardssjon. Bolaget E.ON Elnat Sverige AB har en ledningsratt for anlaggningarna, se kapitlet
for Genomforandefragor, under rubriken for Fastighetsrattsliga fragor: Rdttigheter. Luftledningarna
doljs av traden i omradet, och tar inte mycket plats i landskapsbilden.

Trafik

Landsvagarna 869 (Eksjohovgardsvagen) och 127 (genomfartsvag) skar igenom planomradet i 6st-
vastlig riktning. Vagarna ar viktiga for trafiken till och fran Vetlanda, inte minst busslinjerna. Det
Oppna landskapet bidrar till en forhojd trafiksdkerhet da foraren far god sikt.

Vag 127 ar valtrafikerad, i egenskap av att inga i det funktionellt prioriterade vagnatet.
Hastighetsbegransningen 80 km/h géller for vagens strackning genom planomradet. Utéver
vagtrumman som ndmnts i Kommunala underlag: Oversiktsplan 2024, finns inga andra GC-passager
eller 6vergangsstallen i anslutning till Eksjohovgard.

Vag 127 anvands ocksa som en rekommenderad vag for farligt gods. Att bygga inom 30 meter av
genomfartsvagen, kraver tillstand eftersom vagomradet ar forknippat med risker for manniskors
hélsa och sakerhet.
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Eksjohovgardssjon

Pa bild: Den tillstandspliktiga zonens utbredning

Pa Eksjohovgardsvdgen rader maxhastighet 70 km/h nir man lamnat tatorten. For vagstrackan forbi
vardshuset och kyrkofastigheten, galler dock 50 km/h. Cykelsparet utmed Eksjohovgardsvagen (fran
Savsjo tatort) nar fram till det planerade eventomradet. Busshallplatser finns att tillgd utmed vagen.
Att ga fran Eksjohovgards herrgard till narmaste hallplats, tar ungefar 10-11 minuter.

P& bild: Vy av Iokalatan riktd ot soder (éﬁster hoger).

), och anslutande parkeringsyta (

Eksjohovgardsvdgen och vag 127 lankas samman av en lokalgata, som &r tillrackligt bred for att tva
personbilar ska kunna motas. Gatan passerar genom kulturmiljon, och anvands i forsta hand for trafik
inom omradet. Flera parkeringsplatser finns i direkt anslutning till gatan. Ytorna foér fordonstrafiken

tacks av grus, vilket passar in i landskapet. Rastplatsen gar att skymta fran lokalgatans sédra dnda, pa
andra sidan vag 127.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Primarkarta

Plankartan ar baserad pa en primarkarta, som togs fram 2024-02-05.

Kartunderlaget for omradesbestammelserna uppfyller inte den niva som ar bruklig for en grundkarta,
darav beteckningen primarkarta. Kartan ger en oversiktlig bild av omradets beskaffenhet och dess
bestandsdelar, men samtliga fastighetsgranser maste kontrollmatas. Priméarkartan godtas for
narvarande, da det ror sig om omradesbestammelser som huvudsakligen har upprattats i
bevarandesyfte. Nya inmatningar kommer att kravas vid fastighetsrattsliga atgarder och
detaljplanering.

Oversiktsplan

Vid tidpunkten da planuppdraget beviljades, gillde 6versiktsplan 2012 med tillhérande
projektkatalog. Oversiktsplan 2024 fick laga kraft den 19 mars, och har darmed avlést dversiktsplan
2012.

Omradesbestammelserna beskrivs utifran éversiktsplan 2024, men stimmer ocksa éverens med den
foregaende. Bada dversiktsplaner har en delad syn i vad som betraffar Eksjohovgard och dess varden.
De satsningar for Eksjohovgardsomradet, som formuleras i projektkatalogen till 6versiktsplan 2012,
har redan realiserats.

Vision Eksjohovgards friluftsomrade

Handlingsplanen har tagits fram i syfte att skapa battre forutsattningar for rérelse och friluftsliv, for
kommuninvanare i alla aldrar. Har beskrivs vilka atgarder som ska utforas i Eksjohovgardsomradet,
och hur insatserna ska prioriteras och genomféras. Dokumentet ar nytt och saknar @nnu ett politiskt
stallningstagande.
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Pa bild: Avgransningar som gors i handlingsplanen, med utpekade aktivitetsytor och forslag pa
framtida insatser. Eksjohovgards friluftsomrade omfattar idrottsanlaggningen till vaster om
Eksjohovgardssjon, hela strandskyddszonen, samt djurgardsomradet i norr.
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Med Eksjohovgard avses idrottsanldaggningen, friluftsomradet runt Eksjohovgardssjon, samt
djurgardsomradet i norr. Det erbjuds redan en méngd aktiviteter inom avgransat omrade, men
utbudet ska kompletteras och goras mera tillgdangligt. Mer information om friluftslivet finns under
rubrikerna for Miljo: Kommunintressen fér friluftslivet och Fysisk miljo: Aktivitetsytor, i kapitlet for
Planeringsforutsattningar.

Naturvdrdesinventering 2023

Miljokonsultforetaget Calluna AB har, pa bestéllning av Savsjé kommun, utfort en oversiktlig
undersdkning av naturen runt kommunens fyra tatorter. Syftet med inventeringen ar att fraimja
tatortsndra grénomraden, och att skapa ett kunskapsunderlag fér framtida samhallsplanering.
Omraden som utmarker sig genom sina naturvarden, pekas ut pa en karta och bedéms utifran
patraffade art- och biotopvarden. | rapporten ges forslag pa atgarder for hur naturvardena kan
skyddas och vardas.

vt T

Pa bild: Platser med hoga naturvarden, som identifierats inom planomradet.

Artvarden avser artrikedom och forekomsten av rodlistade eller sallsynta arter. Biotopvarden syftar
pa biotopens kvalitet, sdllsynthet och hotbild. En sammanfattande bedémning gors genom att addera
vardena med varandra.

Utpekade vardetraker rangordnas utifran en tregradig skala, dar betyget 1 — hogsta naturvarde utgor
hogsta mojliga. Inom planomradet finns tva omraden, bada med vardeklassen 3 — patagligt
naturvarde. Undersdkningen har anvants for att beskriva planomradets naturvarden, se i kapitlet for
Planeringsférutsattningar, rubriken for Miljé: Natur.
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Medverkande

Emma Nordstrand, samhallsbyggnadschef
Asa EImersson, kart- och GIS-ingenjor
Emanuel Johansson, samhallsplanerare

Upprattad

Omradesbestammelser for Eksjohovgard handlaggs av Malin Markkanen
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