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Granskningsutlatande

Omradesbestammelser for Eksjohovgard
EKSJOHOVGARD 7:4 med flera, Savsjdé kommun

Planforslaget har stillts ut for granskning fran 2025-05-13 till och med 2025-
06-10. Planhandlingarna har skickats till berérda sakdgare och myndigheter,
samt funnits tillgangliga pa kommunens hemsida under hela
granskningstiden. Omradesbestimmelserna har dven gjorts tillgdngliga i
fysiskt format p4 Tillviixthuset, Odengatan 55 och Sévsjo Bibliotek, Ostra
Jarnvagsgatan 16 A i Savsjo tatort.

Omréadesbestimmelser for Eksjohovgard handlaggs med standardforfarande.

Inkomna yttranden utan erinran
e E.ON Energidistribution AB

e Lantmateriet
e IFK Savsjo
e Sakagare 1

e Sakigare 2

Inkomna yttranden med synpunkter

Yttranden presenteras i sin helhet. Till varje yttrande bifogas en kommentar
med information om kommunens stéllningstagande och eventuella dndringar
som ska goras utifran erhéllen synpunkt.

Njudung Savsjo Elnat AB
Njudung Savsjo Elnat AB har anldggningar inom planomradet. Vi har
inga synpunkter pa planforslaget, sa lange vara anlaggningar far leva
vidare, underhallas och férnyas.

Vid en eventuell avstyckning av herrgarden vill vi att ledningsratt skapas
som skydd for vara anldggningar.

Postadress: Kontakt: Webbplats:
Djurgardsgatan 1 Telefon 0382-152 00 savsjo.se
576 80 Savsjo kommun@savsjo.se



Kommentar

Motsvarande fortydliganden ska goras i planbeskrivningens kapitel for
Genomforandefragor, se delavsnitten Fastighetsrittsliga fragor:
Rdttigheter och Tekniska fragor.

Serviceforvaltningen Savsjo kommun

P& s. 42 Pastas felaktigt. "Inom narmaste framtid avser kommunen att
bygga vindskydd utmed strandpromenaden och badplatsen. En grillplats
ska anlaggas intill vidderskydden, for att bidra till en rikare natur- och
friluftsupplevelse.” Detta dr taget fran en tdnkbar prioritering i den vision
Andreas och Ulrika gjorde under sina studier.

BadplatsER namns i samband med Allmanna ordningsforeskrifter pa s.
15. Detta ar enda stéllet det framgar att det finns flera badplatser runt
sjon.

Forslagsvis ber vi att

1. att "badplats” namns bland listade anldggningar vid Fritidscentret (nast
sista stycket s.36)

2, felaktig skrivning pa s.42 tas bort

3. redaktionell 4ndring gors pa sidan 41 ("badplatsen” dndras till "Gamla
Badplatsen”)

4. redaktionell andring gors pa sidan 42 ("en badplats” dndras till "Gamla
badplatsen” eller “ett naturbad” (som ar den giangse begreppsskillnaden
fran anlagd badplats).

Det hade dven kints bra om Gamla badplatsen mérktes ut pa Plankartan.

Kommentar

Efterfragade dndringar kommer att goras i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen Jonkopings lan

Lansstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt
11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedomer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kianda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar

Synpunkten noteras.



Njudung Energi, Vatten och avlopp

Det ar av storsta vikt att vi far behélla de anlaggningar/ledningar som
finns samt att vi har mgjlighet att underhélla dessa vid behov, vilket kan
inkludera schakt. Vi behover dven ha mojlighet att anldgga nya VA-
anlaggningar sa som ledningar, pumpstationer, dagvattenanlaggningar
och liknande vid behov. I omradesbestammelserna behover det darmed
framga att Njudung Energi/VA-huvudmannen far anlagga, bibehalla och
underhalla sina VA-ledningar med tillh6rande anldggningar pa plats. Vid
eventuell avstyckning av herrgarden vill vi att ledningsritt skapas som
skydd for vara anlaggningar.

I det nordviastra omradet med markanviandning L, kan det eventuellt
finnas behov av ndgon dagvattenanldggning om jordbruksmarken runt
fastigheten Eksjohovgard 7:27 bebyggs. Da omréadet dr under utveckling
far inga begransningar mot etablering av nya VA-anldggningar sittas for
att inte riskera att detta inte kan tillhandahallas pa ett ekonomiskt och
miljomassigt satt.

Gallande planldggning av Eksjohovgardsomradet utveckling (IT) bor
denna goras i samrad med Njudung Energi. Den tekniska forsorjningen
kan ha begransningar vad det avser nybyggnation.

Kommentar

Informationen framfors i planbeskrivningens kapitel for
Genomforandefragor under rubrikerna for Tekniska fragor och
Ekonomiska fragor, men fortydliganden kommer att goras. Efterfragan pa
framtida ledningsratter, kommer att flikas in i samma kapitel, delavsnittet for
Fastighetsriittsliga fragor: Rdttigheter.

Marken som omger fastigheten EKSJOHOVGARD 7:27, ingér i
utvecklingsomradet Eksjohovgardsangen II. Mer information ges i
Oversiktsplan 2024, se avsnittet for mark- och vattenanviindning och
projektkatalogen. Infor en framtida utveckling av Eksjohovgardsangen 11,
kravs ett separat planuppdrag, atskilt frin omradesbestimmelserna.
Nordvistra delen av planomrédet for Eksjohovgard har dimensionerats till att
inte 6verlappa med omnamnt utvecklingsomrade. VA-anlaggningar for
planerad nybyggnation ska regleras i tillhorande detaljplan, inom planomradet
for Eksjohovgardsangen II.

Aterstdende synpunkt noteras.

Myndighetsnamnden Savsjo kommun

Myndighetsnamnden beslutar

att lamna foljande yttrande pa forslag till omradesbestammelser for
Eksjohovgard 7:4 med flera



att om avsikten ar att 4ven bygglovsbefriade komplementbyggnader a1
ska krava bygglov bor det fortydligas i plankartan samt

att om avsikten med n1 ar att generellt skydda traden inom bestimmelsen
bor det fortydligas att marklov kravs i alla andra fall 4n de redan
uppriknade samt

att informationstexten med teckenforklaringar pa detaljplankartan bor
goras storre.

Kommentar

Egenskapsbestimmelserna a: och ni ska fortydligas i enlighet med erhéallen
synpunkt. Férklaring av motiv och syfte for planens bestimmelser, samt
precisering, redovisas i kapitlet for Beskrivning av
omradesbestimmelser under delavsnittet Motiv till reglering:
Egenskapsbestdmmelser.

Textstorlek for plankartans teckenforklaring kommer att goras lite storre.
Plankartan ar avsedd till att skrivas ut och ldsas i pappersformatet A1. Kartans
teckenforklaring har dimensionerats darefter.

Svenska kyrkan Savsjo forsamling

Svenska kyrkan, Savsjo pastorat har tagit del av forslaget gallande
omradesbestimmelser for Eksjohovgard och har f6ljande
synpunkter/kommentarer.

Vallsjo nya kyrka ar pastoratets huvudkyrka med begravningsplats och
dar bedrivs och utgar en stor del av begravningsverksamheten for
pastoratets vaktmaistare. Det vi ser i framtiden ar att det kommer finnas
behov att kunna utoka var verksamhet pa denna fastighet.

e Behov av fler gravplatser diskuteras och ar en vildigt viktig friga nar
vi pratar beredskap och planerar framtiden. Darav kan det finnas
behov av att utoka mojligheten till nya gravplatser 6sterut dar
pastoratet har dkermark.

e Det kommer att behovas fler eller fornyad ekonomibyggnad/verkstad
for framtidens behov for att kunna uppehélla en fungerande
begravningsverksamhet.

e Vigen mellan kyrkan och sédra gravplatserna skulle omgaende
behovas projekteras om och forbattras for att undvika risk for skador.
Idag ar detta en risk i samband med t.ex. begravningar da det gar ett
folje dver vigen och dir sikten ir skymd. Aven om familjer ir och
besoker gravar sa ar det en stor risk for barn da hastigheten pa fordon
kan vara hog.

e Behov av att utoka parkeringsplatser vid kyrkan pa befintlig mark.



Kommentar

Hela fastigheten EKSJOHOVGARD 8:13 regleras med anvindningen Ry —
Lokal for religiosa endamal. Omndmnd markremsa har inkluderats eftersom
den ingar i fastigheten. Ytor med tillimpad bestammelse Ri ska kombineras
med M — Begravningsplats. Anvindningen motiveras i planbeskrivningens
kapitel for Beskrivning av omradesbestimmelser i delavsnittet Motiv
till reglering: Anvdndningsbestdmmelser.

I planbeskrivningens kapitel for Planeringsforutsittningar, delavsnittet
Skydd enligt kulturmiljolagen: Kyrkliga kulturminnen, framstills
kyrkogarden som en del av kulturmiljon. Eftersom stora delar av
EKSJOHOVGARD 8:13 redan anviinds for begravningsverksamhet, kommer
anvandningen M att medfora en okad tydlighet. Tillsatt
anvandningsbestimmelse gir darmed att forena med planens syfte.

Tillampade anvandningsbestimmelser utesluter inte komplement till
verksamheten. Parkeringsplatser for personal och besokare, eller
ekonomibyggnader och 6vriga anldggningar som understédjer anviandningen,
raknas som komplement.

Trafikverket ar ansvarig vaghallare for Eksjohovgardsvagen. Vid en planerad
andring av betriffad vag, behovs en dialog med Trafikverket.
Omradesbestimmelserna hindrar inte genomforandet av sikerhetshéjande
atgirder: anvindningen VAG medger trafikanordningar. Sikerhetsfrigan
kommer att lyftas i planbeskrivningens kapitel for
Planeringsforutsiattningar, delavsnittet Hilsa och sikerhet.

Trafikverket

I planbeskrivningen finns en skrivning om att ett 6vergangsstille i
framtiden kommer att bli n6dvandigt pa vag 127. Trafikverket vill upplysa
om att det inte ar lampligt med ett 6vergangsstille i denna typ av
trafikmiljo, men for garna dialog om behovet av en passage utmed vag
127.

I 6vrigt har Trafikverket inga synpunkter.

Kommentar

Omnamnt textstycke i planbeskrivningens kapitel for
Planeringsforutsittningar, delavsnittet Hidlsa och sdkerhet, kommer
att justeras enligt erhéllen synpunkt.

Savsjo Naringslivs AB

Planbeskrivningen for Eksjo Hovgérd ger viss moéjlighet till ombyggnad
och utveckling av verksamheter, men inom ramen for relativt strikta
begransningar, sarskilt med hansyn till kulturmiljon, bevarande och



befintlig anvindning. Den storsta begransningen ar att omradet regleras
genom omradesbestimmelser i stillet for en detaljplan, vilket innebar att
det inte finns nagon direkt byggratt for framtida utveckling av bostader
och verksamheter.

Planen mgjliggor en blandad anvandning av omradet med bade
verksamheter och bostéder, vilket skapar flexibilitet. Samtidigt 4r planen
bristfallig nar det giller detaljer, exempelvis vilken typ av verksamhet som
ar tillaten, hur bostader ska integreras, samt om det finns sarskilda
restriktioner kring buller, trafik, strandskydd eller offentlig funktion.

For att sdkerstilla att kommande satsningar fran entreprenorer faktiskt
kan genomforas behover omradesbestammelserna tydligt ange vilka
utvecklingsmojligheter som finns, inklusive vilka typer av byggnationer
och verksamheter som ar tilldatna inom kulturmiljons ramar.
Bestimmelserna bor ocksa innehalla klara kriterier och processer for
godkinnande, sa att entreprendrer far en forutsagbar och transparent
planerings- och bygglovsprocess. Detta for att inte avskricka eller
forsvara framtida satsningar. Det ar viktigt att balans mellan bevarande
och utveckling skapas, s att investeringar blir attraktiva och
genomforbara, samtidigt som omradets varden skyddas.

Kommentar

Omradesbestimmelserna togs fram i syfte att sikerstéilla ett langsiktigt
bevarande av kulturmiljon. Tillimpade anvindnings- och
egenskapsbestimmelser har valts for att understddja planens syfte, darav
begriansningarna.

Nar planarbetet paborjades, saknades konkreta utvecklingsplaner for
herrgardsbyggnaden och omradet i stort. Utgangslaget har varit alldeles for
oklart for att ta fram en detaljplan for niringslivet. I annat fall hade det varit
mojligt att vara mer specifik i planens regleringar. Att vilja en
anvandningsbestimmelse som innefattar valdigt mycket (R -
Besoksanlaggningar), har varit ett medvetet beslut for att inte stinga dorren
for framtida forslag. Ett planuppdrag kan inledas vid ett senare skede ndr det
finns en intressent med tydliga utvecklingsplaner, och nar man vet vilka behov
som méste tillgodoses for att mojliggora intressentens planer.

Regler och foreskrifter géllande buller, trafik och strandskydd, prévas i andra
lagstiftningar &n plan- och bygglagen (PBL). Hanvisningar gors i
planbeskrivningens kapitel for Genomforandefragor, se rubriken for
Organisatoriska fragor: Provning enligt annan lagstiftning. Information
om bullerférordningen kommer att bifogas i listan 6ver lagstiftningar som ar
relevanta for omradesbestammelserna.

Planprocessen redovisas i planbeskrivningens kapitel for Inledning i
delavsnittet Val av planforforfarande och planprocess. Eftersom
omradesbestimmelserna ska provas for antagande, kommer informationen att
anpassas till vad som ar relevant infor aterstiende skeden. Jamfor girna med



planbeskrivningarna fran samrad- och granskningsskedet, i samma kapitel
under samma rubrik.

Kommunstyrelsen foreslas besluta
att ta granskningsutlatande som eget,
att komplettera planhandlingarna enligt granskningsutlatande, samt

att foresla kommunfullmaktige besluta att anta omradesbestaimmelserna.

Malin Markkanen Emma Nordstrand
Samhallsplanerare Samhallsbyggnadschef
Samhaillsbyggnadsenheten Samhaillsbyggnadsenheten

Savsjo kommun Savsjo kommun



