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‘ Checklista for flerbostadshus Del A

Overgripande fradgor om egenkontroll
1 |Langsiktlig planering och underhall av fastigheterna

Nar byggdes fastigheten?

Hur lange har ni &gt fastigheten?

Har ni fastigheter i flera kommuner?

Hur manga lagenheter ager ni totalt?

Vid bostadsrattsforening: har ni nagra
hyresratter? Hur manga?

Anlitar ni ndgon forvaltare och/eller
fastighetsskoétare?

Om ja: vilka arbetsuppgifter?
Om nej: vem utfor arbetet?

Vilka rutiner har ni for underhall och
forvaltning av fastigheten?

Har ni ndgon underhallsplan?

Om underhallsplan finns, ar den
dokumenterad eller muntlig?

Hur uppdateras den?

Gor ni regelbundna undersokningar av
huset (besiktningar)?

Vilka stadrutiner finns det for allmanna
utrymmen?

t.ex. trappuppgang, tvattstuga

Har alla fastigheter kommunalt
dricksvatten?

Om inte, provtas vattnet?

Hur haller ni er uppdaterade pé gallande
lagar, férordningar och féreskrifter som
galler for ert ansvar som fastighetsagare?

Helhetsomddéme

2 |Rutiner kring felanmalan och klagomal

Hur gar de boende tillvaga vid felanmalan
och klagomal?

Vilka rutiner har ni for att bemoéta
felanmalan och klagomal?

Dokumenteras klagomalen och
felanmalan?
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Hur féljs klagomaélen och felanmalan upp?

Finns det nagon brukarinformation till de
boende? (allman, inflyttning, renovering)

t.ex. ventilation, vatrum, energitips,
avfallshantering

Hur géar de boende tillvaga vid storre
renovering av badrum och kdk?

Helhetsomddme

Buller

Vilka installationer som tillhér fastigheten
skulle kunna leda till bullerstérningar hos
de boende?

Vad gor ni for att kontrollera dessa?

Hur skulle ni g tillvaga for att utreda ett
bullerproblem?

Kanner ni till att det finns riktvarden for
buller inomhus?

Helhetsomddme

Ventilation

Vad har ni for typ av ventilationssystem?

Vad har ni for rutiner for drift och underhall
av ventilationssystemet?

Kanner ni till att det finns riktlinjer for
ventilation och luftomsattning?

Vet ni var ni hittar dem?

Har OVK genomfdrts enligt gallande
intervall?

Ar ev. anmérkningar atgéardade och
uppféljda?

Far de boende ansluta koksflaktar till
ventilationskanalerna?

Om inte, vad gor ni om det patraffas?

Helhetsomddme

Radon

Vet ni vad radon ar?

Kanner ni till riktvardet for radon?

UA: utan anmarkning A: anmarkning

EK: Ej kontrollerat

EA: Ej aktuellt

SIGN:
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Finns bl& lattbetong i konstruktionen?

Har radonmatningar genomforts?

Vet ni vilka ni ska kontakta for
radonmatningar?

Vilka utférde matningen?
Nar utfordes matningen? (ar, tidsperiod)

Hur manga procent av lagenheterna
mattes?

Helhetsomddme

Skadedjur

Har ni haft nagra problem med skadedjur
inne eller ute?

Vad har ni for rutiner for att I6sa problem
med skadedjur?

t.ex. avtal med en skadedjursfirma,
forsakring som tacker
skadedjursbekampning

Helhetsomddéme

Inomhustemperatur

Vilken temperatur stravar ni efter att halla i
lagenheterna?

Hur kontrollerar ni temperaturen och hur
sakerstaller ni att temperaturen ar
tillfredstéallande?

Vet ni vilka riktvarden som géller for
inomhustemperatur?

Vet ni var ni hittar dem?

Helhetsomddme

Fukt och mdgel

Har ni haft problem med fukt-, mégelskador
eller vattenlackor i fastigheten?

Har ni beredskap for att atgarda akuta
vattenlackor?

Har ni ndgon langsiktig planering for att
motverka fuktskador?

t.ex. stambyte och badrumsrenovering,
dranering och besiktning av tak och
badrum, rensning av stuprér och
hangrannor

UA: utan anmarkning A: anmarkning

EK: Ej kontrollerat

EA: Ej aktuellt

SIGN:
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Kanner ni till att det finns riktlinjer fér fukt
och mogel?

Vet ni var ni hittar dem?

Helhetsomddme

Dricksvatten

Har alla fastigheter kommunalt
dricksvatten?

Om inte, provtas vattnet regelbundet?

Vad gor ni om vattenprov visar pa otjanligt
vatten?

Kanner ni till de regler som géller for
dricksvatten?

Vet ni var ni hittar dem?

Helhetsomddme

Legionella

Vet ni vad legionella ar och vilka risker lag
varmvattentemperatur kan innebéara?

Hur kontrollerar ni varmvattentemperaturer
och undercentralen?

Sker ndgon dokumentation av kontrollen?

Hur sker produktionen av varmvattnet?

Finns det handdukstorkar eller golvvarme
kopplade till VVC-system (dvs.
varmvattencirkulation, ej radiatorkretsen)?

Hur sakerstaller ni att varmvattnet inte blir
stillastdende i handdukstorkar eller
golvvarmen?

Helhetsomddme

10

Lokaler

Hyr ni ut lokaler till verksamheter?

Reglerar ni i kontrakten vilken typ av
verksamhet som ar tillaten?

Hur ser ansvarsfordelningen ut mellan er
som fastighetsagare och lokalhyresgasten?

t.ex. ventilation, avfall

UA: utan anmarkning A: anmarkning

EK: Ej kontrollerat

EA: Ej aktuellt

SIGN:
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Om det uppkommer stérningar eller
problem med lokalhyesgasterna, t.ex.
buller eller lukt, hur kommer ni tillratta med
problemen?

Finns det fettavskiljare (restaurang) eller
oljeavskiljare (garage/parkering) i
fastigheten?

Vem ansvarar for skétseln? (luftning,
tdmning)

Helhetsomdoéme

11

Tobak

Forekommer lukt frén cigarettrok i allmanna
utrymmen?

Vet ni vilka regler som finns for tobak?

Helhetsomddme

12

Energihushallning

Ar fastigheten energideklarerad?
Fick ni nagra atgardsforslag?

Kommer ni att folja dessa?

Har ni genomfort ndgra atgarder for att
minska vatten- eller energiférbrukningen i
fastigheten

t.ex. tillaggsisolering av vindsbjéalklag eller
fasad, byte av fonster, varmeatervinning pa
ventilation, snalspolande duschmun-
stycken, individuell matning av tappvarm-
vatten, byte till lagenergilampor

Vad har ni for uppvarmningssystem?

Vid byte frén vedeldning/olja till fjarrvarme/
varmepump: Har atgarder vidtagits for att
forbattra ventilationen/uppvarmningen i
pannrum, kallare och vind? (forebygga risk
for fuktskador)

Har ni nagon uppfoljning pa
energiférbrukningen for vatten, el och
uppvarmning?

Anvands olja fér uppvarmning?

Primart eller enbart som
komplement/spets?

Har ni besiktat er cistern?

Helhetsomdoéme

UA: utan anmarkning A: anmarkning

EK: Ej kontrollerat

EA: Ej aktuellt

SIGN:
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13

Avfall

Vilket system for hushallsavfall har ni?

Hur ser hamtningsrutinerna ut?

Har ni kompostering och hur skéts den?

Finns det mdgjlighet till kallsortering?
Vilka fraktioner?

Har ni planer pa att forandra
avfallshanteringen?

Har ni ndgot grovsoprum eller finns det
nagon annan majlighet till att lamna
grovavfall?

Om nej, har ni planer pa att férandra
avfallshanteringen?

Tar ni emot farligt avfall? (t.ex. lysror,
malarburkar, elavfall)

Om ja, Vad har ni for rutiner for
borttransport av farligt avfall?

Finns det rutiner for skotsel av
sopkarl/soprum?

Hur informerar ni de boende om
sophanteringen?

Finns det rutiner for hur tomtmarken
stadas?

Helhetsomddme

UA: utan anmarkning A: anmarkning

EK: Ej kontrollerat

EA: Ej aktuellt

SIGN:
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lakttagelser under besoket
1 |Bostad

Buller

Fukt

Lukt

Temperatur

Vattentemperatur

Ventilation och drag

Ytskikt (t.ex. badrum)
Installationer (t.ex. tvattmaskin)

Helhetsomddme |

2 |Trapphus
e Inomhusmiljo (t.ex. buller, fukt,
lukt)
e Stadning

e Belysning
(styrning/lagenergilampor)

e Energideklaration-intyg

e OVK-intyg

e Hisskontroll-intyg

e Kontaktuppgifter till
fastighetsagaren

Helhetsomddéme

3 | Pannrum och undercentral

Pannrum:
e FEtikett pa cistern om besiktning
e Golvbrunn? Vad hander vid ett
ev. oljelackage?

Undercentral:
e Varmvattentemperatur i
returer/beredaren?

e Loggbok eller annan
dokumentation for kontroll?

Helhetsomddme

4 | Avfallsutrymme

¢ Information om avfallshantering

e Kallsortering, grovsopor, farligt
avfall

e Stadning/framkomlighet

Helhetsomdoéme

5 | Tvattstuga

Stadning
Buller
Fuktskador
Lukt

Helhetsomddme

6 |Utomhus
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Fasad

Hangrannor, stupror
Placering av askkoppar
Nedskrapning

Helhetsomddme

Fragor till hyresgasten

Vilka rutiner finns for fastigheten nar
det galler:

Klagomalshantering
Bullrande konstruktioner och
installationer

Luftkvalitet

Radon

Skadedjur
Inomhustemperatur

UA: utan anmarkning A: anmarkning

EK: Ej kontrollerat

EA: Ej aktuellt

SIGN:




